PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr.230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

Senatul adopta prezentul proiect de lege

Articol unic.- Modificarea si completarea Legii nr.230/2007
privind 1infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari.

1. Dupa articolul 20 se introduce un nou articol, art.20', cu
urmétorul cuprins:

,a) proprietarul este obligat si mentind proprietatea sa
individuald, apartament sau spatiu cu alti destinatie decit cea de
locuit, in stare buna, pe cheltuiala proprie. Nici un proprietar nu poate
incdlca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comuni sau
individuald a celorlalti proprietari din condominiu;

b) proprietarii sunt obligati sd ia masuri de consolidare, de
modernizare a clddirii, pentru reabilitarea termica si de eficientd
energeticd, potrivit, prevederilor legale. Indiferent de natura
interventiilor se va avea in vedere mentinerea aspectului armonios si
unitar al intregii cladiri;

c¢) in cladirile afectate de seisme, proprietarii au obligatia de a
lua urgent masuri pentru consolidare, cu sprijinul autoritdtii publice
locale sau centrale;
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d) dacd proprietarul unui apartament sau spatiu, sau oricare
altd persoand care actioneaza in numele siu, provoacd daune oricérei
parti din proprietatea comund sau unui alt apartament ori spatiu,
respectivul proprietar sau respectiva persoand are obligatia sd repare
stricaciunile sau sa plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii;

e) in cazurile in care in cladirile cu destinatie de locuinte,
unul dintre proprietari sau chiriasi impiedicd cu buni stiintd sau sub
orice altd forma folosirea normald a clddirii, crednd astfel prejudicii
celorlalti proprietari sau chiriasi, dupd caz, proprietarii sau
reprezentantii legali ai acestora pot solicita instanfei sd hotdrasca
masuri pentru folosirea normala a cladirii, precum si plata daunelor;

f) in conditiile in care un imobil se afla in cadrul unei
asociatii de proprietari, iar proprietarii unei scari doresc separarea de
asociatia respectivd, aceasta se poate realiza numai in conditiile in
care existd o solutie tehnicd de individualizare a instalatiilor de
alimentare cu apa potabild, a instalatiilor de scurgere a apei menajere,
precum si o solutie de delimitare a subsolului scarii respective.”

2. La articolul 25, dupa alineatul (4) se introduce un nou
alineat, alin.(5) cu urmatorul cuprins:

»(5) Nu contribuie la plata cheltuielilor aferente consumului
de cnergie electricdi pentru functionarea ascensorului si pentru
reparatiile sau reviziile ascensorului sau a ascensoarelor proprietarii si
persoanele care locuiesc in apartamentele situate la subsol, demisol,
parter, mezanin, precum si la etajul 1 din condominiile fird mezanin,
in cazul condominiilor care nu au amplasate la etajele superioare bai,
spalatorii, uscatorii. Persoanele in cauzd nu contribuie la cheltuielile
cu privire la ascensor sau ascensoare, in baza unor declaratii pe
proprie raspundere, datd catre asociatia de proprietari, cd nu folosesc
ascensorul sau ascensoarele.

3. La articolului 30 alineatul (1), dupa litera o) se introduce o
noua litera, lit.p), cu urmatorul cuprins:
,.p) verifica trimestrial gestiunea financiar-contabila.”
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4. La articolului 33 alineatul (1), dupa litera d) se introduc
doua noi litere, lit.e) si f), cu urmatorul cuprins:
»€) controlul inopinat al incasarilor si platilor;
f) verificarea lunara a situatiei soldurilor elementelor active
si pasive.”

S. La articolul 36 se introduc cinci litere noi, lit.g)-k), cu
urmatorul cuprins:

»g) rdspunderea fatd de functionalitatea si integritatea
elementelor proprietatii comune, de mijloacele materiale ale asociatiei
de proprietari si de utilizare in bune conditii a acestora;

h) supravegherea executiei lucrarilor de reparatii si intretinere
precum $i participarea la receptia acestora, consemnand finalizarea,
asigura efectuarea de plati corespunzitoare cu stadiul lucririlor;

i) controlul personalului angajat de asociatia de proprietari
pentru curdfenie, incdrcarea §i evacuarea gunoiului menajer si alte
activitati, cu privire la indeplinirea obligatiilor contractuale, si, in caz
de incalcare a acestora, sesizarea comitetului executiv;

j) asigurarea cunoasterii si respectdrii regulilor de locuit in
condominiu;

k) aducerea la cunostinta tuturor persoanelor care locuiesc in
condominiu despre conditiile generale de functionare a institutiilor si
dotarilor cladirii, precum si despre regulile de folosire a instalatiilor si
dotérilor care se utilizeaza in comun.”

Acest proiect de lege se considera adoptat de Senat in forma

initiald, in conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a 1Il-a din
Constitutia Romaniei, republicata.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

Teodor Melescanu



